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Energiespeicherdienste fiir smarte Quartiere (ESQUIRE)

CO2-freie und energieautarke Stadtquartiere
im Energieverbund

Entwicklung von tragfahigen, libertragbaren und skalierbaren Dienstleistungen und zugehdrigen
Geschaftsmodelloptionen zur gemeinsamen Nutzung von Quartierspeichern
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soziookonomische Aspekte
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1. Planungsrechtliche Instrumente

Historie S—
Zielsetzung
WSVO 77 HeizAnlV 78
WSVO 8‘4 HeizAnNIBZ
HeizAnN|89
WSVO 95 HeizAnNIth
HeizAnN|98
EnEV 2002
EnEV 2004
2002 EU-Richtinie —— 2005 EnEG =~ ——
EnEV 2007
ez, M
[ eV 2009 ]

« 2011 Novellierung EEWarmeG
«  Neue Klimaschutz-Novelle Anderung des BauGB 2011
 Innenentwicklungs-Novelle Il Anderung des BauGB 2013



Zielsetzung

* Regelung durch Stadtebaurecht
« Adressat: Stadte und Gemeinden
» Ziele sind:
— Klima- und Ressourcenschutz
— Aufbau einer bundesweiten Energieversorgung mit

groler Co,-Freiheit
— Aufbau von Speichersystemen



Klimaschutz als Planungsleitsatz

§ 1 Abs. 5 S. 2 BauGB: ,, ... sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern”

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: ,, im Flachennutzungsplan konnen
dargestellt werden: ..... Die Ausstattung des Gemeindegebiets mit
Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, ..... ¢

§ 5 Abs. 2 b BauGB: Moglichkeit zur Aufstellung von
Teilflachennutzungsplanen (z.B. fur Windenergie



Klimaschutz als Planungsleitsatz

Stadtebaulicher Vertragq:

§ 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: Errichtung und Nutzung von Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung entsprechend
den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Planung

§ 11 Abs. 1 Nr. 5 BauGB: Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebauden entsprechend den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen Planung

Sanierungsrecht:

§ 136 Abs. 2 S. 2 Nr. 1 BauGB: Stadtebauliche Missstande liegen
vor, wenn: ..... das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung .....
auch unter Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klima-anpassung den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht entspricht oder ..... ¢




Handlungsebenen

Regelungen
«  zur Bebauungsdichte und Dachform
«  zur aktiven Solarenergienutzung

26. April 2018

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Stadtebauliche Vertrage

Objektplanung

Nutzerverhalten

Handlungsebenen

Topographische Lage
Nutzungsverteilung
Anbindung an Infrastruktur

Stellung der Gebaude
Verschattung durch Gebaude
Verschattung durch Topographie
Verschattung durch Bepflanzung
Bebauungsdichte

Kompalktheit der Baukorper
Bauweise

Dachform

Energieversorgung
Energetische Standards

Baulicher Warmeschutz
Warmebriicken
Luftdichtigkeit

LUftungs- und Heizungsstrategie
Wasser- und Strombedarf



Klimaschutz als Planungsleitsatz

Festsetzungsbeispiel:

,MaRnahmen die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 1 a Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
bei der Errichtung von Gebauden mit einer
Grundflache ( § 19 Abs. 2, Abs. 4 S. 1 BauNVO)
von insgesamt mehr als 100 m? pro
Grundstlick bauliche oder sonstige technische
Malnahmen fiur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung vorzusehen. Die Mallnhahmen
mussen mindestens eine CO, Ersparnis von
...... erbringen. “



Klimaschutz als Planungsleitsatz

Sicherstellung eines quartiersbezogenen
Warmekonzepts:

Festsetzungsbeispiel fiir selbstandige, nicht
baulich integrierte Technik:

,Flachen flir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB)

Auf den Versorgungsflachen sind nur Anlagen
und Einrichtungen zur zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kraft-Warme-Kopplung

zulassig.”

Fazit: Kommunen sollten in Flachennutzungs- und Bebauungs-
planen mutige Ziele zur Erreichung eines hohen Prozent-
satzes zur Verwendung von erneuerbaren Energien
festsetzen.



2. CO2-freie Stadtquartiere

Realisierungen

Bebauungsplanfestsetzungen



CO,-FREIE STADTPLANUNG

55000 Einwohner

HILDEN Jakobushof

APRILZITE

26. April 2018

Fnergiekonzept
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Baurechtliche Bedingungen

W W
ENFRGIFREDARF KWh /lahr

Heizung 209100
Warmwasser 125,900
Houshalt-Strom 186.300

521.300

TATSACHLICHER ENERCIEBEDARF - ZUKAUF
obziglich PV-Strom; kvh /Jahr

Heizung + Warmwasser 86139
Houshalt-Stram 80389
166.529

REDUZIERUNG ENERGIEZUKAUF AUF 32%
REDUZIERUNG ENERGIEKOSTEN AUT 28%

MASSNAHMEN ZUR CO -FREIHEIT IM

INMENSTADT-GUARTIER:

» PYV-ANLAGEN ZUR GEMEINSAMEN ER
ZEUGUNG AlJS ERNEUBAREN ENERGIEN

* E-MOBILITAT ZUR NUTZUNG PY-ENERGIE

Bouherr: evonaus GmbH
Lage Hilden, 5t Jacobus
Wohnflache: 6.331 m?
Grundstuck: 4.384 m?
Bebauung: 2 Baukerper mit TG
MNutzung &7 Wohneinhetten

2 Biiroeinheiten
Bouzeil 2004-2015

evohaus -

HAMNEN Architekten
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CO,-FREIE STADTPLANUNG

KOLN-WIDDERSDORF Unter Linden 11.400 Einwohner Cnergiekonzept Baurechtliche Bedingungen
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i il ENERGIEBEDARF kvWh Alahr

Offentliches Natz

Heizung 230.600
Warmwasser 122100
Hawshelt-Strom 216400

569.100

TATSACHLCHER ENERGIEBEDART - ZUKAUF
abziglich PY-Strom; kvwh /Jahr

Heizung + Wermwasser 142.390
Howshell-Sirom 107965
250.355

REDUZIERUMNG ENERGIEZUKAUF AUF 44%
REDUZIERUNG ENERGIEKOSTEN ALF 25%

MASSNAHMEN ZUR CO,-FREIHEIT IM IN-

NENSTADT-QUARTIER:

* PV-ANLAGEN ZUR GEMEINSAMEN
ERZEUGUNG AUS ERNEUBAREN ENERGIEN

o E-MOBILITAT ZUR NUTZUNG PV-ENERGIE

Bauherr evohaus GmbH
lage Kaln-Widdersdort
Wohnfléiche: 7.945 m?
Grundsfiick: 11,236 m?
Bebauung @ Bauksrper
Nuizung: 75 Wohneinhellen

Quartierstreft una Restaurant
Tielgarage: 88 Stellpdize
Bauzeit 2014-2016

b ¢
APRIL 207 evohaus '~ HANEN Architekten
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CO,-FREIE STADTPLANUNG

MANNHEIM Franklin {Kafertal] 37000 Einwohner

i-Anlage zur gamens:

ren Lregizeizeugurg Farkarkader
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Energigkonzept
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Bauherr: evohaus GmbH
lage: Mannheim, Franklin
Wohnfléche: 28.704 m?
Grundstick: 32.435m?
Bebauung: 25 Baukérper mit TG
Nutzung: 316 Wohneinheiten,
KITA, Sozialstation,

Cafe, Inklusionswohnungen

Tiefgarage 326 Stellpleitze
Bauzeit: BA 1. 2016-2017
BA 24 2017-2018

Bourechtliche Bedingungen

L0 FRANKLIN ZERTIFIRAT

INVESTOR: Evohaus BAUFELD: C12/C8 /C4.142 STAND: 14.01.2018
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ENERGIEBEDARF - GESCHATZT kiwh /Johr

Heizung 748400
Warmwasser 457000
Haushalt-Strom 869 400

2.075.800

TATSACHLUCHER ENERGIEBEDARF - ZUKAUF
abziiglich PY-Strem; kwhJahr

Heizung 201,100
Wermwasser 25100
Haushalt-Strom 565,100

861.300

REDUZIERUNG ENERGIEZUKAUF AUF 42%
REDUZIERUNG ENERGIEKOSTEN AUF 25%

MASSNAHMEN ZUR CO -FREIHEIT

[ INNENSTADT-QUUARTIER:

e PV-ANLAGEN ZUR GEMEINSAMEN
ERZEUGUNG AUS ERNEUBAREN ENERGIEN

= E-MOBILTAT ZUR NUTZUNG PY-ENERGIE

s
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CO,-FREIE STADTPLANUNG

KOLN-WIDDERSDORF Zum Dammfelde 12.000 Einwohner Energiekonzept Baurechtliche Bedingungen
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FMNERGIEBEDARF kyh /lahr

Heizung 229000
Warmwasser 179.700
Haushall-Strom 194,700

603.400

TATSACHLICHER ENERGIEBEDARF - ZUKAUF
abziglich PV-Sirom; kwhJahr

Heizung + Warmwasser 145200
Haushalt-Strom 010G
255.300

REDUZIERUNG ENERGIEZUKAUF AUF 2%
REDUZIERUNG ENERGIEKOSTEN AUF 29%

MASSNAHMEN ZUR CO,-FREIHEIT IM INNEN-

STADT-QIUARTIER:

» PY-ANLAGEN ZUR GEMENSAMEN
ERZEUGUNG AUS ERNEUBAREN ENERGIEN

= E-MOBILTAT ZUR NUTZUNG PY-ENERGIE

Bauherr: evohaus GmbH
lage: Kaln-Widdersdort
Zum Dammfelds
Wohnflache: 5783 m?
Grundstlick: Q414 m?
Bebauvung: 7 Bavksrper mil TG
Nutzung: &3 Wohneinhaiten, KITA
Bauzelt: 2018-2019
B g
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. soziokulturelle Aspekte

Energieversorgungsgemeinschaft
CO,-frei und energieautark
monetare Entlastung des Haushalte

E-Mobilitat im Carsharing, Reduzierung der Zahl der Zweitautos,
Entlastung des Strallenraums

CO,-Freiheit, Verbesserung des Stadtklimas



4. Integration von Quartierspeichern

Koln-Widdersdorf
Wohnanlage mit 79 WE und einem Restaurant
Jahresstromverbrauch 2016 rund 330.000 kWh

Batteriesystem 18 kW und 60 kW Lade-/Entladeleistung (Wechselrichter) Simulation
Systemkosten 56.000 € 2017 > 84.123 € 2023 + 14.418 € Wartung etc. = 98.418 €
Vergleich o. Batterie 18kW Entladeleist. 60 kW Entladeleist.
Eigennutzung PV-Strom 86,317 kWh 108.324 kWh 111.139 kWh
Eigennutzungsgrad 51,62 % 64,76 % 66,45 %
Bezugskosten EVU 68.732 € 64.111 € 63.520 €
Gesamtkosten Strom 74.671 € 75.911 € 75.626 €

- davon EEG-Umlage 0€ 7.452 €/a 7.646 €/a

- davon fiktive Umsatzsteuer 0€ 4.346 €/a 4.459 €/a
Einsparung gegenuber Anlage ohne Batterie -1.239 €/a - 955 €/a
Einsparung Uber Laufzeit 15 Jahre - 18.592 € -14.325 €
Einsparung 15 Jahre + Verzicht auf UST 46.610 € 52.572 €
Einsparung 15 Jahre + Verzicht auf UST + EEG  158.401 € 167.268 €
Ergebnis

Bei Verzicht des Staates auf die fiktive UST ergibt sich Uber 15 Jahre ein Fehlbetrag - 45.846 €.
Bei Verzicht des Staates auf die fiktive UST und die EEG- Uml. ergibt sich Uber 15 Jahre eine
Kostensicherheit von 68.850 €.




5. Hinweise fur politische Akteure Teil 1

Planungsrecht:

In Zusammenarbeit mit der Politik sollten Wege
gefunden werden, Energiespeicher in verbundenen
Stadtquartieren zur bauplanungsrechtlichen Pflicht zu
machen.

Steuerrecht:

In Zusammenarbeit mit der Politik sollten Wege
gefunden werden, dass der mogliche Kostenvorteil bei
Batteriespeicherung und dadurch hoherer PV-
Stromeigennutzung nicht durch die EEG-Umlage und
die fiktive Umsatzsteuer (Umsatzsteueranwendungs-

erlass) mehr als aufgezehrt werden.




5. Hinweise fur politische Akteure Teil 2

Steuerrecht:

Umsatzsteueranwendungserlass, Abschnitt 2.5 Abs. 15 USTAE

FUhrt der dezentral verbrauchte Strom zu einer steuerpflichtigen
unentgeltlichen Wertabgabenbesteuerung nach § 3 Abs 1b, Satz 1 Nr
USTG, ist die Bemessungsgrundlage nach § 10 Abs 4, Satz 1 Nr. 1
USTG der fiktive Einkaufspreis im Zeitpunkt des Umsatzes mal3gebend.

Marktpreis zum Zeitpunkt der PV-Stromnutzung ca. 28 Cent / kWh

abzgl. Kosten PV-Strom ca. 7 Cent/kWh
Differenz ca. 21 Cent / kWh
Daraus 19 % UST ca. 4 Cent/ kWh

Dieser Anwendungserlass sollte gestrichen werden.
Im Gegenzug konnten alle Forderungen gestrichen
werden.



evohaus GmbH

Emil-Nolde-Stralle 2
76227 Karlsruhe
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